ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU SVATAVA

za obdobi: 2014 - 2018

porizovatel: Méstsky urad Sokolov, odbor stavebni a tizemniho planovani
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

Zprava o uplatniovani je zpracovavana v souladu s ust. § 55 odst. 1 zdakona ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim
planovani a stavebnim vadu (stavebni zdkon) a v souladu sust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, vuzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné

planovaci cinnosti.
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Uvod

Obec Svatava se nachazi v Karlovarském kraji, ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti
Sokolov.

Uzemni plan Svatava (dale také ,,UP Svatava“) byl pofizen dle postupu ze zékona &. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,,stavebni zakon®).

UP Svatava byl vydan Zastupitelstvem méstyse Svatava dne 19.06.2014 usnesenim ¢&. 07/06/2014,
formou opatieni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 05.07.2014.

Zména ¢. 1 UP Svatava byla vydana Zastupitelstvem méstyse Svatava dne 24.11.2016 usnesenim
¢. 480/2016, formou opatfeni obecné povahy a nabyla ti¢innosti dne 14.12.2016.

Zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP (déle také ,.Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 55 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozd€ji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Utad tizemniho planovani vzal jako vychozi pro vyhodnoceni uplatiiovani UP Svatava za obdobi 2014
— 2018 stav po Zméné &. 1 UP a dale pred zahajenim praci na navrhu Zpravy vzal v avahu nové
souvislosti v izemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy, provétren byl
soulad s Politikou uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale také ,PUR CR%), soulad
s uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského kraje,
ve znéni Aktualizace &. 1 (dale také ,,A-ZUR KK*), a zapracovany byly také nové skuteénosti
z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou ptisobnosti Sokolov (dale také
L, UAP“) tykajici se dané¢ho izemi, s navaznosti na §irsi vztahy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Svatava v&etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plin vydan a vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj izemi.

0d vydani Uzemniho planu Svatava v roce 2014, dolo k &aste¢nému vyuZiti zastavitelnych ploch
vymezenych UP Svatava. Utad uzemniho planovani vyhodnocoval vyuZiti pouze u zastavitelnych
ploch pro bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni, smiSené obytné, vyrobu a skladovani (dale jen
,sledované zastavitelné plochy*), a to jak pro jednotliva sidla, tak i souhrnné pro celé spravni
uzemi méstys Svatava.

Ze sledovanych zastavitelnych ploch jsou v soucasné dobé¢ castecné vyuzity plochy pro bydleni
B3-Z (17,7 %) a B4-Z (21,6 %) v sidle Svatava. Ostatni sledované zastavitelné plochy nebyly
dosud vyuzity.

Vzhledem k velikosti vymezenych, zastavitelnych ploch a k celkem stabilnimu poctu obyvatel,
kdy dle ¢eského statistického tfadu se vyvoj poctu obyvatel od roku 2013 — 2017 témét neméni,
nevyplyva potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch.

Za dobu platnosti UP Svatava doglo ke zm&nam podminek, na zékladé kterych byl Uzemni plan
Svatava vydan, jedna se zejména o zménu pravnich predpisa.
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Dle ptechodného ustanoveni €. 3 k vyhlasce ¢. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., se uzemné planovaci dokumentace vydand pifede dnem nabyti uc¢innosti vyhlasky ¢. 13/2018
Sb., ktera neni zpracovana v souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti uCinnosti této vyhlasky, pii nejbliz§i zméné této
dokumentace upravi podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni G¢inném ode dne nabyti u¢innosti
této vyhlasky. Povinnost Upravy uzemné planovaci dokumentace vydané prede dnem nabyti
ucinnosti vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. se u jejiho odivodnéni vztahuje pouze na koordina¢ni vykres.

Pii naplitovani UP Svatava nebyly v uplynulém obdobi 2014 — 2018, zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi a tizemni rozvoj méstyse Svatava neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty izemi.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu Svatava vyplyvajici z izemné analytickych podkladii.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Sokolov byly zpracovany v roce 2008
a posledni Uplna aktualizace byla potizena k 31.12.2016.

Z UAP vyplyvaji ve spravnim obvodu obce Svatava nasledujici problémy:

e ohrozeni (OHO04) — stara dilni dila, vétrna jama dolu Matya§ — problém neni FeSitelny
uzemnim planem,

e ohrozeni (OHOS) — stard dulni dila, faraci a zasobovaci jama + t€¢Zzni jama, Marie Pomocna —
Matyas — problém neni FeSitelny izemnim plianem,

e ohrozeni (OH27) — stara dilni dila, Svatava — problém neni feSitelny izemnim planem,

e ohrozeni (OH84) — zastavba v zaplavovém uzemi, zahradkarska kolonie v Podlesi — problém
je TeSitelny pouze castené (vymezeni veiejné prospéSné stavby nebo veiejné
prospésného opatieni k zabranéni rozlivu vody pii zaplavé),

e ohrozeni (OHS85) — zastavba v zdplavovém tzemi, zastavba v sidle podél feky Svatavy —
problém je FeSitelny pouze CasteCné (vymezeni verejné prospéSné stavby nebo verejné
prospésného opatieni k zabranéni rozlivu vody pri zaplavé),

e zavada hygienickd (ZH73) — nadmérnd hlukova zat¢z — silnicni, ul. Kraslickd — ¢astecné
eSeni problému umoZiiuje vymezeni ploch v platném UP Sokolov (piechod ¢&asti
dopravy na obchvat Sokolova), iiplné neni problém reSitelny izemnim planem,

e zavada hygienicka (ZH90) — izemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi, prasnost kvili opétovné
téZb¢é hnédého uhli v blizkosti sidla — problém neni FeSitelny izemnim planem,

e zavada ve vyuziti krajiny (ZK03) — negativni dominanta v krajiné, tézba uhli — problém neni
fesitelny izemnim plianem,

e zavada urbanistickd (ZU11) — nedostatecné obcanské vybaveni, chybi lékat — v sidlech
Svatava a Cista jsou platnym UP Svatava vymezeny dosud nevyuZité plochy pro
ob&anské vybaveni, plochy v Cisté jsou vymezeny pro sport a ostatni sluiby pro
multifunkéni centrum v prostoru u byvalého lomu Medard, plochy ve Svatavé jsou
vymezeny pro sport a pro verejnou infrastrukturu (02-Z) — vyuziti plochy O2-Z nebo
vymezeni ploch v platném UP umoZiiuje FeSeni problému.

Z vyse uvedeného vyplyva, e piipadnou zménou UP Svatava jsou ¢asteéné fesitelné problémy
OHS84, OH85 a ZH73. Dalsi problém je v platném UP Svatava jiz fesen, nebo UP Svatava feseni
umoziuje (ZU11), nebo nejsou uzemnim planem feSitelné vibec (OH4, OHS, OH27, ZH90,
ZK03).
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¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Svatava s Politikou tizemniho rozvoje CR a vizemné
planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem.

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvélena vladou Ceské
republiky dne 15.04.2015 usnesenim vlady ¢. 276 a nabyla ucinnosti dne 17. 4. 2015.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, pro spravni izemi obce
Svatava vyplyva:

- stanoveni republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary.

Zména &. 1 UP nabyla uéinnosti po schvaleni Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky a byla zpracovana v souladu s PUR CR.

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou Zasady
tizemniho rozvoje Karlovarského kraje po vydani Aktualizace &. 1 (dale také ,,A-ZUR KK¥),
tato uzemné planovaci dokumentace byla vydana Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne
21.06.2018 usnesenim ¢. ZK 241/06/18 a nabyla u¢innosti dne 13.07.2018.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, pro spravni tzemi
obce Svatava vyplyva:
- stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- vymezeni rozvojové plochy pro rekreaci a sport [11a] Medard vychod,
- vymezeni dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D23 — III/21233 Svatava —
Habartov, pielozka,
- vymezeni dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D79 — I1I/21030 Svatava, sever,
prelozka,
- vymezeni nadregionalnich USES (biokoridory) — NK40(N) a NK40(V) — Amerika —
Svatosské skaly,
- vymezeni regionalnich USES (biocentra a biokoridory) — RC10109 — Bouésky vrch,
RC1142 — Svatava, RK20112 — Bouésky vrch — K40, RK994 — Svatava — Citice,
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Krusnohoti (A) s vlastni krajinou Krusné hory — zapad
(A2),
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkrusnohoti a Chebska (B) s vlastni krajinou
Sokolovska panev (B.3),
- vymezeni pozadavki na feseni v UPD — vymezeni ploch pro zajisténi povodiiové ochrany.

Zména ¢. 1 UP nabyla uginnosti pted vydanim Aktualizace & 1 Zasad tizemniho rozvoje
Karlovarského kraje. V probihajici zmén& & 2 UP bude vyhodnoceni souladu UP se Zasadami
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, doplnéno o aktualizované
priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, o zohlednéni
pozadavkd na vyuziti izemi, kritérii a podminek pro rozhodovani o moznych variantach zmén
v izemi ve vymezené rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12, o zohlednéni specifickych
pozadavki na vyuZiti uzemi, kritérii a podminek pro rozhodovani o moznych variantach zmén ve
vymezené plose pro rekreaci a sport [11a], o zohlednéni spole¢nych pozadavkl na vyuziti uzemi,
spolecnych kritérii a podminek pro rozhodovani o moznych variantich zmén ve vymezené
dopravni infrastruktufe nadmistniho vyznamu D23 a D79, o zohlednéni spolecnych pozadavki na
vyuziti izemi, kritérii a podminek pro rozhodovani o moznych variantaich zmén ve vymezenych
nadregionalnich USES ((NK40(N) a NK40(V)) a regionalnich USES (RC10109, RC1142,
RK20112 a RK994), o zhodnoceni cilovych kvalit vlastni krajiny A.2, o zhodnoceni cilovych
kvalit vlastni krajiny B.3 a zohlednéni specifickych podminek pro rozhodovéani o zachovani
a dosaZeni cilovych kvalit vlastni krajiny B.3.
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Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

Platny UP Svatava po Zméné ¢. 1 vymezuje celkem 45,1 ha sledovanych zastavitelnych ploch,
z toho 21,08 ha ve Svatavé a 24,02 ha v sidle Cista. Podle vyuziti jsou tyto sledované zastavitelné
plochy vymezeny: 13,2 ha pro bydleni (10,1 ha Svatava a 3,10 Cistd); 7,97 ha pro rekreaci
(0,79 ha Svatava a 4,18 ha Cisté); 15,77 ha pro obcanské vybaveni (2,95 ha Svatava a 12,82 ha
Cista); 1,03 ha pro smiSené obytné plochy (0,11 ha Svatava a 0,92 ha Cist4) a 7,13 ha pro vyrobu
a skladovani (Svatava). VSechny uvedené udaje jsou ptiblizné, pfevedené z metrti ¢tvere¢nich na
hektary a zaokrouhlené.

Podle udaji, které ma potizovatel k dispozici, jsou navrhované plochy dostacujici a nevyplyva
potteba navrzeni novych rozvojovych ploch.

PoKkyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho plinu Svatava v rozsahu zadani zmény.
Tato Zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Svatava.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho planu Svatava
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Na tizemi obce Svatava se nenachazi zadna ptaci oblast, nachazeji se zde evropsky vyznamné
lokality (Natura 2000) — Matya$ a piskovna Erika. Ze Zpravy nevyplyva pofizeni zmény UP
Svatava. Z téchto diivodl potizovatel nepfedpoklada potfebu zpracovavat vyhodnoceni z hlediska
vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Pozadavky na zpracovani variant FeSeni niavrhu zmény Uzemniho plianu Svatava je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Ze Zpravy nevyplyva potizeni zmény UP Svatava.

Navrh na po¥izeni Uzemniho plinu Svatava pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

Névrh na novy UP Svatava se nestanovuje.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Svatava zjistény.

Pii uplatiiovani UP Svatava nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto nejsou uplatiiovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci, ani
kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.
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Seznam zKkratek:

A-ZUR KK - Zasady tzemniho rozvoje Karlovarského kraje po vydani Aktualizace ¢. 1

NK - nadregionalni biokoridor

PUR CR - Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢&. 1
RC - regionalni biocentrum

RK - regionalni biokoridor

UAP - uizemn¢ analytické podklady

UP - uzemni plan

UPD - uzemn¢ planovaci dokumentace

USES - uzemni systém ekologické stability
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