MESTSKY URAD SOKOLOV, ODBOR STAVEBNIi A UZEMNIHO PLANOVANI

Navrh Zpravy o
uplatnovani Uzemniho
planu Svatava

za obdobi 2019 - 2023

Zprava je zpracovana dle § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Zprava
vyhodnocuje uplatiiovani tzemniho planu s vyuzitim vdech zjisténych novych skute¢nosti,
které v uzemi nastaly.
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uvoD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Svatava je zpracovana dle zakona &. 183/2006 Sb.,0
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Povinnost pfedlozit zastupitelstvu zpravu o uplatiiovani uzemniho planu (dale jen ,Zprava®)
uklada pofizovateli stavebni zakon § 55 a to nejpozdéji 4 roky po vydani Uzemniho planu a
poté pravidelné nejméné jedenkrat za 4 roky v uplynulém obdobi. Tato Zprava je jiz druhou
Zpravou od vydani Uzemniho planu Svatava.

Obsah Zpravy stanovuje § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech a
uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném
znéni (dale jen ,Vyhlaska 500/2006%).

Pofizovatel pfed zahajenim prace na navrhu Zpravy v soucinnosti s povéfenym zastupitelem
shromazdil poznatky o novych souvislostech v Uzemi. Vychazel zejména ze stavebnich
fizeni a vlastniho Setfeni. Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi
pravnimi predpisy. Zaroven byl provéfen soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace 8. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (dale jen ,PUR®) a Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského
kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,ZUR") a provéfeny a zapracovany byly i nové
skuteénosti z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladt obce s rozsifenou plisobnosti,
tykajici se daného uzemi v navaznosti na SirSi vztahy.
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A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Pofizeni uzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce den 29. 1. 2007 usnesenim &.
4/01/07. Uzemni plan byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a
nasledné& vydan formou opatfeni obecné povahy. Dne 5. 7. 2014 nabyl Uzemni plan Svatava
uginnosti (dale jen ,UP Svatava®).

Uzemni plan Svatava fesi celé spravni Uzemi méstyse Svatava s celkovou rozlohou 1 158
ha. Spravni Gzemi méstyse Svatava ma dvé katastralni uzemi — Cista u Svatavy a Svatava.

V obdobi od vydani UP Svatava byla schvalena Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu
Svatava za obdobi 2014 — 2018. Dne 14. 12. 2016 nabyla G&innost Zména &. 1 UP Svatava
(dale jen ,Zména ¢&. 1“). Pofizovani Zmény &. 2 UP Svatava (roz$ifeni téZby) bylo na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva méstyse Svatava ze dne 18. 4. 2023 ukonceno.

V sougasnosti je rozpracovana Zména &. 3 UP Svatava (zmé&na vyuziti Gzemi kolem jezera
Medard), ktera je pofizovana na navrh Sokolovské uhelné, pravni nastupce, a.s., dle § 55a
stavebniho zakona (zkracenym postupem), jejiz pofizeni bylo schvaleno zastupitelstvem dne
13. 12. 2022 (dale jen ,Zména €. 3°).

Podkladem pro vyhodnocovani uplatfiovani UP Svatava bylo jeho Gplné znéni po zméné &. 1
a nove skuteCnosti v uzemi, které byly zjistény vlastnim Setfenim vterénu nebo ze
stavebniho Fizeni pfislusného stavebniho ufadu.

A1. zastavéné uzemi

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena ke dni 15.4.2014 a aktualizovana byla
Zménou €. 1 ke dni 30. 4. 2016.

A1. Vyhodnoceni:

Nové aktualizace zastavéného tizemi bude provedena pfipadnou dal$i zménou UP.

A2. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot je v UP stanovena a neni
nutné ji ménit.

A2. Vyhodnoceni:

Zékladni koncepce rozvoje izemi obce nebude pfipadnou zménou UP ménéna.
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A3. urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vyhovuje souéasnym pozadavkim na rozvoj obce a neni nutné ji
ménit. UP Svatava sleduje dvé rozdilna tzemi:

1/ Prostor vlastniho méstyse Svatava a jeho ¢asti Davidov a Podlesi

2/ Prostor Medard — Libik fe$eny ve dvou etapach

Na Uzemi méstyse Svatava jsou vymezeny zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy
uzemnich rezerv.

A3.1 Zastavitelné plochy
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny uvnitf i vné zastavéného uzemi. Zastavitelné plochy
jsou vymezené pro bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni, plochy vefejného prostranstvi,
plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani a plochy pro technickou a dopravni
infrastrukturu.

tabulka ¢. 1 Nové zastavitelné plochy a jejich dosavadni vyuZiti

Celkova Vyuzitd Vyhodnoceni
plocha plocha vyuziti Poznamka
(m?) (m?) plochy (%)

Cislo Navrzeny zptisob

lokality vyuziti plochy

k.u. Svatava

l. etapa

bydleni individualni
B1-Z méstského a 13 800 530 4 1RD
pfiméstského typu Bl

bydleni individualni
B2-Z méstského a 19 300 0 0
pfiméstského typu Bl

bydleni individualni
B3-Z méstského a 15100 719 5 1RD
pfiméstského typu Bl

bydleni individualni
B4-Z méstského a 32 800 11 141 34 9 RD
prfiméstského typu Bl

bydleni individualni
B5-Z méstského a 12 900 0 0
pfiméstského typu Bl

bydleni individualni
B6-Z méstského a 11 700 11 700 100
pfiméstského typu Bl

9RD +
komunikace

bydleni individualni zahrada k RD v

B9-Z méstského a 320 320 100 o B3.7
pfiméstského typu BI P
S1-Z smisSené obytné SM 1100 0 0
Celkem plochy bydleni 107 020 | 24410 23
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R1-Z rekreace RZ 7 900 0 0
Celkem plochy rekreace 7900 0

01-7 obcanslfg vybavem - 18 100 0 0

verejné OS
02-7 obcanskve.vyfbavenl - 11 400 0 0
verejné Ol
Celkem Plochy obcéanského 29 500 0 0
vybaveni
) vefejna prostranstvi
P1-Z P\/21 7 600 0 0
Cast plochy na
P3-Z | vefejna prostranstvi PVz 4 200 0 0 soukromych
pozemcich
P4-7 verejna prostranstvi 1300 1300 100
PVz1

P5-Z | vefejna prostranstvi PVk 400 400 100
Celkem ploc’:hy verejného 13 500 1700 13
prostranstvi

D1-7 dopravni |Bf>r(astruktura 25 600 25 600 100

dopravni infrastruktura

D2-Z DSS 2800 0 0

D3-7 dopravni |strastruktura 400 400 100

D4-7 dopravni |Bféastruktura 800 800 100

D6-7 dopravni iBféastruktura 600 0 0

D11-7 dopravni iBféastruktura 1700 0 0
_Celkem plochy dopravni 31 900 26 800 84
infrastruktury

V1-Z | vyroba a skladovani VZ 7 500 0 0
Celkem pl9chy vyroby a 7 500 0 0
skladovani
Il. etapa

V2-Z vyroba a skladovani VZ 63 800 0 0
Celkem plgchy vyroby a 63 800 0 0
skladovani
Celkem k.u. Svatava 261 120 53 010 20
k.u. Cista u Svatavy
l. etepa

bydleni individualni
B8-Z méstského a 31 000 0 0
prfiméstského typu Bl

S2-Z smisSené obytné SM 9 200 0 0

Celkem plochy bydleni 40 200 0




Navrh Zpravy o uplatriovani tzemniho planu Svatava za obdobi 2019 - 2023

R2-Z rekreace RPS 30 400 0 0
R3-Z rekreace RIS 41 400 0 0
Celkem plochy rekreace 71 800 0 0
03-Z | obCanské vybaveni OVS 12 500 0 0
05-Z | ob&anské vybaveni OVS 4 200 0 0
06-Z | obCanské vybaveni OVS 5600 0 0
0O7-Z | ob&anské vybaveni OVS 18 200 0 0
08-Z | ob&anské vybaveni OSS 11 000 0 0
09-Z | ob&anské vybaveni OVS 2 300 0 0
obCanské vybaveni
010-Z oVS1 57 700 0 0
obcCanské vybaveni
0O10a-Z OVS1 1300 0 0
obCanské vybaveni
010b-Z OVS1 1900 0 0
obc¢anské vybaveni
010c-Z OVS1 3400 0 0
0O11-Z | ob&anské vybaveni OVS 10 100 0 0
Celkem Plochy obcéanského 128 200 0 0
vybaveni
) vefejna prostranstvi
P6-Z P\/z2 61 100 0 0
Celkem pIo<’:hy vefejného 61100 0 0
prostranstvi
D1-7 dopravni |B1;r(astruktura 10 000 10 000 100
dopravni infrastruktura
D2-Z DSS 4900 0 0
D5-7 dopravni |Bféastruktura 27 000 0 0
D6-7 dopravni |strastruktura 300 0 0
dopravni infrastruktura
D7-Z DSS 12 300 0 0
dopravni infrastruktura
D8-Z DSS 9 500 0 0
dopravni infrastruktura
D9-Z DSS 22 600 0 0
D11-7 dopravni |Ir:1)féastruktura 10 900 0 0
D12-7 dopravni |Bf)r(astruktura 1100 0 0
D13-7 dopravni |B1;r<astruktura 16 800 0 0
D14-7 dopravni |B1;r(astruktura 6 100 0 0
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_Celkem plochy dopravni 121500 10 000 8
infrastruktury

T1-7 technicka _|I_r:fsrastruktura 3700 3700 100

technicka infrastruktura vydané uzemni

T2-2 TIS1 600 600 100 rozhodnuti
_Celkem plochy technické 4300 4300 100
infrastruktury
Il. etapa

D10-Z dopravni infrastruktura 34 500 0 0

DLS

_Celkem plochy dopravni 34 500 0 0
infrastruktury
Celkem k.u. Cista u Svatavy 461600 14 300 5

Celkem za spravni izemi obce

722720 67 310

Svatava

V prabéhu uplatiiovani tzemniho planu bylo pro bydleni zatim vyuzito pouze 23 % z celkové
plochy zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni, naopak plochy pro dopravni infrastrukturu
byly vyuzity z84 %. Ostatni plochy nebyly vyuzity vibec nebo zcela minimalné. Za
sledované obdobi bylo celkem na spravnim uUzemi méstyse Svatava vyuzZito pouze 9 %
v8ech navrhovanych rozvojovych ploch. NemozZnost je vyuZit nebyla prokazana.
Z uvedeného je zfejmé, Ze nové zastavitelné plochy neni potfeba vymezovat.

Pozadavky na zménu UP
Ve sledovaném obdobi, tj. od roku 2019 do 2023, byly podany nasledujici navrhy na zménu
uzemniho planu:

Tabulka ¢. 2 PoZadavky vefejnosti

rv)oF. parc. €. k. vyuziti dle platného nav[hgvané odiivodnéni
C. pozemku UP vyuziti
dopravni stavba je jiz
1 Cast Svatava | DS SmiSené obytné | zrealizovana - tato
' 661/2 SM ¢ast plochy DS neni
jiz potfeba
Plochy smisené vyuziti pozemku pro
80/1 nezastavéného uzemi vybudovani ob&anské
NSzo, NSlo vybavenosti a
%4 Technicka v infrastruktury pro
2. 80/80 g\'/s;taa\ljy infrastruktura Tl gc\)/zssgeg{/rg?ch plénovanéw bydleni .
(pozn. pofizovatele:
- , plochy jsou feSeny
80/12 Plochy pfirodni NP sménou & 3 UP
Svatava)
. v katastru nemovitosti
Cistau . Plochy smisené je uveden druh
3. 54/10 Svatavy Plochy lesni obytné SM (S2-Z) | pozemku ostatni
plocha, zamér
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Zadatele je vyuZivat
pozemek jako
sousedni (parc. €.
54/13) — rozsifeni
plochy S2-Z
&4 Plochy vefejného vybudovani pfijezdu
ast ; . , e oy
4. 387/1 Svatava prostranstvi zelef Plochy dopravni ke stavajlglm garazim
PVz DS (pozn. pofizovatele:
389 Plochy vyroby VD také poZadavek obce)
plochy vyroby rekre'ace . i
5. |8554 | Svatava | zemadsiske vz (v2- | Zahradkova zame: vypudoval
2) s 'moznostl zahradkovou osadu
vystavby chatek
Vefejna prostranstvi —
verejna zelen PVz;
6. 492 gisté u VP§ D1§ Uprava . rodinné bydleni vystavba rodinného
vatavy | smérového oblouku; domu
dopravni koridor ze
ZUR D79
Vefejna prostranstvi —
7. | 6422 | svatava | YETEINAZEIENPVZ | e bydleni | VYStavba rodinného
P3-Z vefejna zelen domu
v ul. Podlesi
roz8ifit moznosti
dalSich sluzeb
v€etné bydleni
obcanské vybaveni — | v bytovych a
8. 628 Svatava vefejna infrastruktura rodinnyc_h plénoyany zameér
ve smyslu § 2 stav. domech; vlastnika pozemku
zakona Ol vypusténi
pfedkupniho
prava pro
Karlovarsky kraj
smiSena obytna planovany zamér
méstska SM; vlastnika
9 Cista u > technicka vypusténi (pozn. pofizovatele:
' Svatavy infrastruktura Tl predkupniho plochy jsou feSeny
prava pro méstys zménou &. 3 UP
Svatava Svatava)
vypustit
predkupni pravo planovany zamér
vefejna prostranstvi- | pro méstys vlastnika
10 Cista u 80/147 vefejna zelen- Svatava; zména (pozn. pofizovatele:
' Svatavy lesopark PVz2 (rozv. | funk&niho vyuziti plochy jsou feSeny
pl. P6-Z) na nezastavéné zménou ¢. 3 UP
uzemi — rekreace Svatava)
nepobytova
783/21, Pozadavek se tyka
783/71, upravy podminky
783/75, . , . , koeficientu vyuziti
11. Svatava | 783/12, Vyoroba a lehky Vyoroba a lehky Uuzemi — navrzena
783/72, | Prumys! prumysl Gprava z 70% na
783/74, 80% - 1. koeficient
783/13, miry vyuziti uzemi

10
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783/73

(mira zastavénosti),
mira ozelenéni
zUstava na 15%

Tabulka ¢. 3 poZadavky obce

pof. | parc. €. . vyuziti dle platného | navrhované o . .
é. pozemki K.d. upP vyuziti oduvodnéni
C obcanské
271 bydleni individualni Bl vyuziti OV pozemky v majetku
vefejna prostranstvi — | ob&anské méstyse Svatava se
1. 273/1 Svatava zelen PVz vyuziti OV stavbou ob&anského
274/1 vefejna prostranstvi — | obCanské vybaveni
zelen PVz vyuziti OV
obcCanské vyuZziti — Verejna
sport OS, ob&anské prostranstvi —
o 678 Svatava vyuviitl' - ostatrvn'. ] komunikaéni plvocha pred vstupem na
sluzby OV, vefejna koridory a urad
prostranstvi — zelef — | shromazdovaci
park PVz1 plochy PVk
bydleni hromadné BH | Stabilizované v plode je jiZ bytovy
3. 6 Svatava | (pfestavbova plocha | uzemi bydleni dam 1€ Jiz bytovy
B5-P) smiSené SM
4 220 Svatava DS Bydleni Ea po,zer[lcich stoji
. . ytovy dim se
321/1 hromadné BH sahradou
zamérem meéstyse je
5. 665/1 Svatava | PVz PVz1 parkova Uprava
s mobiliafem, altanem
zamérem méstyse je
parkova Uprava
s mobiliafem, altanem a
6. 634/1 Svatava | Pvz PVz1 parkovacimi misty, se
stanim na odpady,
autobusovou zastavkou
apod.
258/1
258/2 B3-P BH oy .
7 259 Svatava ol zamér vmesty’se vyuzit ]
260 pro ob¢anské vybaveni
Cast
699/4 DS
253 Svatava | Ol Bl soukroma zahrada
Cast na plose PVz stoji
387/1 Svatava | PVz DS fadové garéze
PVz 1 vefejné
10. 642/1 Svatava | prostranstvi, vefejna | Ol Plocha pamatniku
zelen, park
642/10 + P3 - Z vefejna
11. Cast Svatava | prostranstvi - vefejna | Bl Zahrada u RD Beranovi
642/3 zelen
PVz3 verejné
12. 701/1 Svatava | prostranstvi, vefejna | OV Parkovaci plocha

zelen

11
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P3 - Z vefejna

13. gf{gﬂg 8 | svatava prosEranstvi - vefejna | SM (C:"?ljjebi;tr:‘ssgilézzgie
zelen
684 (Cast
14. u &.p. Svatava | Bl DS
102)
Cyklopfemosténi —
15. z obce k nadrazi a
z nadrazi na Medard
Propojeni Provéfeni vedeni Cyklotrasy — vymezit
16. Sokolova trasy cyklostezky ze jako vefejné
a Svatavy Sokolova do Svatavy prospésnou stavbu

VétSina evidovanych pozadavkd na zménu uUzemniho planu zada zménu zplsobu vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch tak, aby odpovidal realnému nebo zamyslenému vyuziti
uzemi. Nékteré poZadavky vefejnosti se tykaji uzemi, které je feSeno v probihajici zméné ¢&.
3, tyto pozadavky nebudou zafazeny do pfipadné zmény, ktera by byla pofizena na zakladé
této Zpravy. Jeden pozZzadavek je na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni, resp.
rozSifeni stavajici zastavitelné plochy.

A3.2 Plochy piestavby
Plochy pfestavby jsou navrzeny ve Svatavé a v mistnich ¢astech Davidov a Podlesi se
zpusobem vyuziti pro bydleni, vyrobu a skladovani a dopravni a technickou infrastrukturu.

tabulka ¢. 4 Plochy pfestavby k.u. Svatava

Eislo Navrzeny zpiisob Celkova Vyuzita Vyhodnvoc’:eni )
lokality vyuziti plochy plocha plocha vyuziti Poznamka
(m?) (m?)  plochy (%)
k.u. Svatava
l. etapa
bydleni individualni
B1-P meéstského a 8 800 548 6 1RD
pfiméstského typu Bl
bydleni individualni 5RD +
B2-P méstského a 15 300 6 674 44 K .
o . omunikace
pfiméstského typu Bl
obnovena Skola
— proveéfit
moznost
B3-P bydleni hromadné BH 3 300 3 300 100 vymezeni
plochy pro
ob&anské
vybaveni
bydleni individualni
B4-P meéstského a 5000 0 0
pfiméstského typu Bl
B5-P bydleni hromadné BH 780 780 780 1 bytovy dim
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) bydleni smiSené obytné 2 RD + garaz +
S2-P méstskeho typu SM 3900 3900 100 stavba OV
) bydleni smiSené obytné
S3-P méstskeho typu SM 6500 0 0
bydleni smiSené obytné
S4-P méstského typu SM 5700 0 0
Celkem plochy bydleni 49 280 15 202 31
manipulaéni
V2-P | vyroba a skladovani VD 6 700 6 700 100 plocha arealu
strojiren
VS1-P smisSena vyroba VS 130 0 0
Celkem plgchy vyroby a 6 830 6 700 98
skladovani
Celkem k.u. Svatava 56 110 21902 39
k.u. Cista u Svatavy
l. etepa
O1-P | obc&anské vybaveni OVS| 12000 0 0
Celkem r’)lochy obéanského 12 000 0 0
vybaveni
dopravni infrastruktura
D1-P DSS 33 800 0 0
_Celkem plochy dopravni 33 800 0 0
infrastruktury
T1-P technicka Jrr}fsrastruktura 100 0 0
_Celkem plochy technické 100 0 0
infrastruktury
Celkem k.u. Cista u Svatavy 33900 0 0

Celkem za spravni izemi obce 102010 21 902

Svatava

PoZadavky na zménu UP
Plocha B3-P navrzena pro bydleni hromadné je vyuzita pro zakladni Skolu a jeji zazemi.
Vyuziti plochy provéfit a pfipadné zménit na plochu ob&anské vybavenosti.

V dobé od vydani UP do doby, kdy byla schvalena Zprava, nebyly podany zadné navrhy na
vymezeni novych pfestavbovych ploch.

A3. Vyhodnoceni:
Nové zastavitelné plochy neni potfeba vymezovat.
Pripadnou zménou budou vyuZité plochy zmén (zastavitelné) stabilizovany.

Evidované poZadavky obce a vefejnosti na zménu uzemniho planu budou provéreny
pripadnou zménou tuzemniho planu.
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Pripadnou zménou UP Svatava bude vyuZiti prestavbovych ploch provéfeno, vyuzité plochy
budou prevedeny do stabilizovaného tzemi.

Bude provéfeno vymezeni plochy verejnych prostranstvi Pvz ozn. P3-Z — ¢ast pozemku je
v soukromém vlastnictvi

ViyuZziti plochy B3-P bude provéreno a pripadné bude plocha zahrnuta do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti dle jejiho skute¢ného vyuZiti.

A4. koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je v UP stanovena a neni nutné ji ménit. VV kulturni krajiné je
navrzeno jedno opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni uzemi (Vykres koncepce
usporadani krajiny a Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci).

Tabulka &.5 Opatieni ke snizovani ohrozeni tzemi

Ifklzllic::y Navrzenypﬁ:r?;b vyuziti Vyhodnoceni vyusiti plochy Poznamka
k.u. Cista u Svatavy
X1.A. zpevnéni bifehu s prvky vyuzito
zatravnéni

A4. Vyhodnoceni:

Pripadnou zménou bude provéreno vyuZziti opatfeni ke snizovani ohroZeni tizemi.

A5. plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

UP Svatava stanovuje omezujici podminky pro umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni
v nezastavéném Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v&etné umistovani technické
infrastruktury. V dob& od vydani UP Svatava byl vydan novelizaéni zakon &. 19/2023 Sb.
(tzv. Lex OZE 1), kterym byla ve stavebnim zakoné rozSifena definice technické infrastruktury
o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja.

PF¥i uplatfiovani Gzemniho planu bylo zji§téno, Ze pozemek parc. &. 253 k.U. Svatava je v UP
vymezen jako plocha obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura OIl. Pozemek je
v soukromém vlastnictvi a vyuzivan jako zahrada urodinného domu. Rodinny dim je
umistén v plose bydleni individualni méstského a pfiméstského typu BI.

A5. Vyhodnoceni:

Pripadnou zménou bude provéfeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5.

14



Navrh Zpravy o uplatriovani tzemniho planu Svatava za obdobi 2019 - 2023

Pfipadnou zménou bude provéfeno vymezeni plochy Ol na pozemku parc. ¢. 253 k.u.

[QIWP-Y PN WP~Y
ovatltavda.

A6. vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a plochy
asanace

Tabulka ¢. 6 Verejné prospésné stavby (VPS)

Vyhodnoce

Oznace | Navrzeny zpuUsob vyuziti . oy Poznamka
- ni vyuziti
ni plochy
l. etapa
Dopravni infrastruktura
Prelozka silnice 11/210 = ve vykrese VPS, VPO a
D1 obchvat Sokolova (dle ZUR Svatava VWUSito asanaci je oznacena
D.25) — rozvojova plocha D- y jako D1 i Cast zelezni¢ni
Z1 drahy
Ce”tr?'f‘l ”aSt”pT‘[ Svatava
D2 parkovisté v lokalité i} nevyuzito
Slunelni pobfezi — Cista u
rozvojova plocha D2-Z Svatavy
ex o na parkovisté nebyl
Parkovisté pfed marnici - " " Y
D4 S Svatava vyuzito vyuzit pozemek parc. €.
rozvojova plocha D4-Z 661/2
Cyklotrasa po bfehové linii Sista u
D5 nadrze Medard - rozvojova Svatay nevyuzito
plocha D5-Z v y
Cyklotrasa Svatava — Luh Cista u nevvuZito
D6 nad Svatavou - rozvojova Svatavy y
plocha D6-Z Svatava nevyuzito
Centralni nastupni .
parkovisté v lokalité Pod Cista u ..
D7 ; S nevyuzito
Jelenim vrchem rozvojova Svatavy
plocha D1-P
Parkovisté na Sluneéném . .
e o Cistau .
D8 pobfeZi - rozvojova plocha S nevyuzito
D7-7 vatavy
DY Parkovisté u pfistavisté - Cista u VUit
rozvojova plocha D8-Z Svatavy y
Parkovisté u multifunkéniho S .
C Cistau ..
D10 centra - rozvojova plocha nevyuzito
Svatavy
D9-Z
Cyklotrasa Habartov — Cista u nevyuzito
D12 Svatava — Sokolov - Svatavy
rozvojova plocha D11-Z Svatava
Pfelozka silnice 111/21021 3
D13 napojujici sidlo Radvanov Cista u nevvuZito
na prelozku islnice 11/181 — Svatavy y
rozvojova plocha D-Z1
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Pfelozka navrhované trasy
silnice 11/181 v useku

Cista u

A-ZUR oznaéuje jako

D14 Svatava — Habartov (dle Svatavy nevyuzito D23
ZUR D.23)
Pfelozka navrhované trasy
silnice 11/181 na zapadnim ]
D15 okraji Svatavy (Uprava Cistau nevvuZito A-ZUR oznacuje jako
sméroveho oblouku) (dle Svatavy y D79
ZUR D.79) — rozvojova
plocha D14-Z
Mistni komunikace —
D16 prodlouzeni ulice Pod Svatava nevyuzito
Skolkou
Technicka infrastruktura
Jimaci objekt na fece Ohfi 3
T pro napousténi jezera Cistau VWUZito
Medard - rozvojova plocha Svatavy y
T1-Z
Mala vodni elektrarna Sista u vvdané tzemni
T2 v lokalité Davidov - vyuzito y ,
C Svatavy rozhodnuti
rozvojova plocha T2-Z
Pfestavba rozvodny
Davidov na technické 2 :
. , . . Cista u .. rozvodna Davidov byla
T3 zazemi rekreacni oblasti nevyuzito «
- Yo Svatavy odstranéna
Sluneéniho pobfezi -
rozvojova plocha T1-P
. } Cista u e x o x N, .
Cistirna odpadnich vod Castecné COV pouze v k.U
< Svatavy -
cov vyuzito Svatava
Svatava
Cerpaci stanice odpadnich ] Svatava nevvUSito
vod CSoV Cista u yd
Svatavy
Svatava
Trafostanice Cista u nevyuzito
Svatavy
Ob¢&anské vybaveni
Areal socialni péce v ul.
o1 Pohra’nvlcm straze na _plo§e Svatava nevyuzito
lesni Skolky — rozvojova
plocha O2-Z
Verejné prostranstvi s verejnou zeleni
plocha PPZ3 zasahuje
Vefejna zelen v ulici Podlesi . do soukromych zahrad a
PPZ3 " Svatava nevyuzito AR
— rozvojova plocha P3-Z zahrnuje i stavajici
stavbu RD
Vefejna zelen jako lesopark
PPZ5 v lokalite Poq Jel’enlm Svatava nevyuzito
vrchem — rozvojova plocha
P6-Z
Il. etapa

Dopravni infrastruktura
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Vzletova a pfistavaci draha Cista u

D11 — rozvojova plocha D10-Z Svatavy

nevyuzito

Tabulka ¢. 7 Verejné prospésna opatreni (VPO)

Oznace | Navrzeny zpUsob vyuziti k.u. Vy’hodnvt?tc’e Poznamka
ni loch ni vyuziti

Opatreni ke snizovani ohrozeni v tzemi

Protierozni opatfeni —
X1.AA1 zpevnéni bfehu s prvky
zatravnéni

Cista u

Svatavy vyuzito

Tabulka ¢. 8 Plochy asanace

Vyhodnoce

Oznace | Navrzeny zpuUsob vyuziti

. oy Poznamka
. ni vyuziti
ni plochy
VA1 Asanace_ru_sene casti Svatava vyuzito
silnice
VA2 Asanace hradla Svatava vyuzito
VA3 Asanace domu u obchvatu Svatava vyuzito

A6. Vyhodnoceni:
Pfipadnou zménou bude potfeba vymezeni ploch a koridora VPS, VPO a ploch asanaci
provérena, jejich vycet bude pripadné aktualizovan.

Provérit ve vykrese VPS, VPO a asanaci vyznaCeni VPS D1 — je zahrnuta i Zelezni¢ni draha.

A.7 plochy uzemnich rezerv

Tabulka ¢. 9 Plochy uzemnich rezerv

Oznace | Navrzeny zpUsob vyuziti Vy’h odnvc?c:e Poznamka
. ni vyuziti
ni plochy
pro obsluzné plochy Sista u plocha je soucasti uzemi
R2 v zapadni Casti oblasti Svatay nevyuzito | feSeneho navrhem
Sluneéniho pobiezi (OVS) y zmény €. 3 UP Svatava
pro obsluzné plochy Sista U plocha je soucasti uzemi
R3 zapadné u koupalisté Svatav nevyuzito | feSeného navrhem
v malé laguné (OVS) y zmény & 3 UP Svatava
pro rekreacni plochy mezi Sista U plocha je soucasti uzemi
R4 Slune¢nym pobfezim a Svatav nevyuzito | feSeneého navrhem
Davidovem (RPS) y zmény &. 3 UP Svatava
vy . . plocha je soucasti uzemi
pro parkovisté pod Cistau - Lo .
R5 . nevyuzito | feSeného navrhem
Davidovem (DSS) Svatavy A
zmény €. 3 UP Svatava
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pro plochy plazi na slunéni %, .. plocha je soucasti uzemi
2y X . Cistau .. O ,
R6 u koupalisté v malé a velké Svatav nevyuzito | feSeneého navrhem
laguné (NSSs) y zmény €. 3 UP Svatava
pro plochy plazi na slunéni o plocha je soucasti uzemi
, , . Cistau .. s ,
R7 podél severniho bfehu Svatay nevyuzito | FeSeného nayrhem
jezera (NSSs) y zmény €. 3 UP Svatava

A7. Vyhodnoceni:

Pfipadnou zménou bude provérena ucelnost vymezeni uzemnich rezerv a pripadné jejich

vvent aldiinlizanv/An
vycCtartaanzovar:

A.8 vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan
vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona)

Od vydani uzemniho planu byly zménény podminky, za kterych byl uzemni plan vydan:

e byla vydana Aktualizace &. 2, 3, 4, 5 a 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
(dale je PUR)

e byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen
ZUR)

e byl novelizovan zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebni zakon

e byla novelizovana vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti

e byla novelizovana vyhladka &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi

A8. Vyhodnoceni:

Od doby vydani UP Svatava byly zménény legislativni podminky, na zékladé kterych byl
uzemni plan pofizen. Pfipadnou zménou bude provéren soulad s novou legislativou. Zjisténé
nesoulady budou rarovary.

B. Problémy kfeseni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné
analytickych podkladut

Uzemné analytické podklady ORP Sokolov byly aktualizované v roce 2020 a uvadéji celkem
devét problému k feSeni vyskytujici se na Uzemi méstyse Svatava. Jedna se predevSim o
zavady ze skupiny ohroZeni a hygienické. Po jednom problému pak ze skupiny vyuziti krajiny
a urbanistické.

tabulka &. 10 Problémy k Fe$eni v izemnim plénu vyplyvajici z UAP

Oznaceni Popis problému Navrzené resSeni problému a
problému jeho stav

problém neni Fesitelny UP a
trva

Stara dllIni dila — vétrna jama dolu Matyas
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Stara dulni dila — faraci a zasobovaci jama + tézni

problém neni Fesitelny UP a

OHO05 . . . e« -
jama, Marie Pomocna - Matya$ trva ]
OH27 Stara dulini dila - Svatava problém neni feSitelny UP
Zastavba v zaplavovém uzemi — zahradkaiska « problervn 1€ reS|teIn,y pouze .
OH84 . , Castecné (vymezeni opatfeni
kolonie v Podlesi . , .
proti povodnim) a trva
Zastavba v zaplavovém uzemi — zastavba v sidle . Problervn 1€ resﬂelny pouze
OH85 e Castecné (vymezeni opatreni
podél feky Svatavy . ] .
proti povodnim) a trva
problém je fesitelny pouze
Caste€né -vymezenim ploch
ZH73 Nadméma hlukova zaté2 — ulice Kraslicka izolacni zelene podel.
komunikace — Castecné je
vyfeseno vymezenim plochy
Pvz v UP
Uzemi se zhorsenou kvalitou ovzdusi — pradnost problém neni Fesitelny UP a
ZH90 ot f exEpx e ) o .
kvuli opétovné téZbé uhli v blizkosti sidla trva _
ZK03 Negativni dominanta v krajiné — t&ba uhli problem nen fesitelny UP a
UP navrhuje dostatek ploch
pro ob&anskou vybavenost —
ZU11 Nedostatecné ob&anské vybaveni — chybi IékaF zdravotnictvi. Problém

chybéjiciho |ékafe nelze fesit
UP

B. Vyhodnoceni:

Problémy, které nejsou fesitelné tuzemnim planem, budou v ramci aktualizace uzemné
analytickych podkladi pfehodnoceny a pripadné prefazeny do jiné kategorie.

Problémy resitelné v UP provérit v pfipadné zméné UP.

Nové problémy nebyly v uzemi zjistény.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Svatava byl vydan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
2008. Zménou &. 1 byl uveden do souladu s Aktualizaci &. 1. Od doby vydani PUR CR, ve
znéni Aktualizace €. 1, byly ve sledovaném obdobi vydany aktualizace €. 2, 3, 4, 5 a 6.

Usnesenim viady €. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019 byly schvaleny Aktualizace €. 2 a 3.

Usnesenim vilady €. 833, ze dne 17. 8. 2020 byla schvalena Aktualizace €. 5. Z Aktualizace
€. 2, 3 a 5 nevyplyvaji pro Karlovarsky kraj resp. pro uzemi méstyse Svatava zadné
skutecnosti, které by ovlivnily feSeni tzemniho planu.
Usnesenim vilady €. 618 ze dne 12. 7. 2021 byla schvalena Aktualizace €. 4, ktera nové
vymezuje specifickou oblast SOB8 Sokolovsko. Tato specifickd oblast byla vymezena z
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davodu potfeby narovnani socialnich a ekonomickych probléma vyplyvajicich z Gtlumu tézby
a potfeby vhodného feSeni revitalizace Uzemi po tézbé. Zaroven bylo uzemi obci ORP
Sokolov zahrnuto do specifické oblasti SOB9, ve které je nutné fesit ohrozeni suchem. Do
téchto dvou oblasti spada i méstys Svatava.

Usnesenim viady €. 542 ze dne 19. 7. 2023 byla schvalena Aktualizace ¢&. 6, ktera je
zavazna od 1. 9. 2023. Z této aktualizace nevyplyvaji pro spravni uzemi méstyse Svatava
Zadné nové skutecnosti, které by ovlivnily Feseni Uzemniho planu Svatava.

Zasady uzemniho planovani Karlovarského kraje byly v pribé&hu uplatiovani Uzemniho
planu Svatava (v€etné znéni po zméné ¢. 1) aktualizovany Aktualizaci €. 1, ktera nabyla
platnost dne 13. 8. 2018. Pro spravni Uzemi méstyse Svatava vyplyvaji z této aktualizace
nasledujici skuteCnosti:
e zarazeni do rozvojové oblasti OB12
e vymezeni rozvojové plochy pro rekreaci a sport Medard vychod 11a
e vymezeni dopravnich Kkoridord nadmistniho vyznamu pro silniéni tah
.podkrusnohorska paralela“ Ostrov — Hroznétin — Nova Role — Chodov — Nové Sedlo
— Kralovské pofi¢i — Sokolov — Habartov — Kacefov — FrantiSkovy Lazné jako VPS
D23 a D79
e vymezeni nadregionalnich biokoridord USES — Amerika — Svato$ské skaly NK40(N)
a Amerika — SvatoSské skaly NK40(V) a regionalnich biocenter Boulsky vrch
RC10109 a Svatava RC1142 a regionalnich biokoridorll Bouésky vrch - K40
RK20112 a Svatava — Citice RK994
e vymezeni vlastnich krajin Krudné hory — zadpad (A.2) a Sokolovska panev (B.3)
e stanoveni poZadavku na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obce — vymezeni
ploch pro zajisténi povodriové ochrany

Byla schvalena Zprava o uplatfiovani Zasad Uuzemniho planovani Karlovarského kraje za
obdobi 2018 az 2022, ze které vyplynula potieba aktualizace Zasad uzemniho planovani
Karlovarského kraje. Po vydani aktualizace Zasad uzemniho planovani Karlovarského kraje
bude nutné uzemni plan uvést do souladu s touto dokumentaci.

C. Vyhodnoceni:

P¥i nejblizsi zméné je nutné UP Svatava uvést do souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizace ¢. 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a se Zasadami tuzemniho rozvoje Karlovarského
kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, pripadné nasledujici aktualizace.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Platny UP Svatava po Zméné &. 1 vymezuje celkem 69,5 ha sledovanych zastavitelnych
ploch, z toho 26 ha ve Svatavé a 43 ha v sidle Cista.

V prabéhu uplatiiovani uzemniho planu bylo pro bydleni vyuzito 23 % zastavitelnych ploch
urCenych pro bydleni. Ostatni vymezené zastavitelné plochy (napf. plochy ob&anského
vybaveni nebo plochy rekreace) nebyly vyuzity vibec. Plochy bydleni jsou navrzeny
s vyhledem na narust poétu obyvatel az na 1980 obyvatel. Z udaji Ceského statistického
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Ufadu vyplyva, Ze od roku 2018 doSlo spiSe k mirnému ubytku obyvatel. Za sledované
obdobi bylo na spravnim uzemi méstyse Svatava celkem vyuZito pouze 9 % vSech
navrhovanych rozvojovych ploch. Nemoznost je vyuzit nebyla prokazana. Rozvoj obce je
zatim pozvolny a neni tedy potfeba nové zastavitelné plochy vymezovat.

Méstys Svatava v soulasnosti disponuje dostateCnym mnozstvim zastavitelnych ploch
urCenych pro bydleni. Tyto plochy jsou z vétSi Casti stale nezastavéné a ani na né neni
vydano Gzemni rozhodnuti k umisténi stavby nebo Uzemni souhlas. Podle tdaji Ceského
statistického ustavu pocCet obyvatel neustale mirné klesa. Vymezovat v této situaci dalSi
zastavitelné plochy by bylo vrozporu s § 55 odst. 4, podle kterého je mozné dalsi
zastavitelné plochy vymezovat na z&kladé prokdzani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

tabulka ¢. 11 Pocet obyvatel k 31. 12. (udaje CSU)

prirastek za
rok 2018 2019 2020 2021 2022 sledované
obdobi
Pocet obyvatel 1662 (k 1689 1657 1617 1644
celkem 1.1.)

pfirozeny 4 5 -3 2 4 12

pFiristek | migracni -3 21 -29 -33 23 -21
celkovy 1 26 -32 -31 27 -9

D. Vyhodnoceni:

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni prokazana nebyla, stejné tak
nebyla prokazana nemoznost vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

E. Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi vyplyvajicich

z uplatnovani uizemniho planu z hlediska jejich moznych
nepredvidanych dopadu, v€etné potreby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi neni potfeba provadét zmény v koncepci uzemniho

planu, nebot nedoSlo k nepfedpokladanym zménam podminek v uzemi, které by mély
negativni vliv na udrzitelny rozvoj.

F. Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu

Obec je povinna uvést uzemni plan do souladu s politikou Uzemniho rozvoje, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci a uzemné planovaci dokumentaci kraje, ve znéni pozdéjSich
aktualizaci a to nejpozdéji v ramci nejbliz§i pofizované zmény. Z vyhodnoceni uplatfovani
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Uzemniho planu vyplynula potfeba zmény uzemniho planu, pfedevsim z divodu zmény
legislativnich podminek, za kterych byl uzemni plan zpracovan. Zaroven méstys Svatava
predlozil vlastni podnéty na zménu uzemniho planu. Ve sledovaném obdobi byly
zaevidovany ipoZadavky vefejnosti na zménu uzemniho planu. Z uvedeného vyplyva
potfeba zmény uzemniho planu.

G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu
nebo zadani uzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f)
kladné

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury:

1. pozZadavky na urbanistickou koncepci — provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

- stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana
- upfesnéni pozadavku vyplyvaijicich z PUR:
nové pozadavky pro zajisténi trvale udrziteIného rozvoje Uzemi pro spravni uzemi
meéstyse Svatava vyplyvaji pouze z Aktualizace €. 4, ktera nové vymezuje:
= specifickou oblast SOB8 Sokolovsko. Tato specificka oblast byla vymezena
z divodu potfeby  narovnani  socialnich  a ekonomickych probléma
vyplyvajicich z atlumu téZzby a potfeby vhodného feseni revitalizace uzemi
po tézbé
= specifickou oblast SOB9, ve které je nutné fesit ohroZzeni suchem
- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR, ve znéni Aktualizace &. 1:
pro spravni uzemi méstyse Svatava vyplyvaji ztéto aktualizace nasledujici
skutecnosti:

» zafazeni do rozvojové oblasti OB12

* vymezeni rozvojoveé plochy pro rekreaci a sport Medard vychod 11a

» vymezeni dopravnich koridord nadmistniho vyznamu pro silni¢ni tah
.,podkrusnohorska paralela“ Ostrov — Hroznétin — Nova Role — Chodov —
Nové Sedlo — Kralovské pofi¢i — Sokolov — Habartov — Kacefov -
FrantiSkovy Lazné jako VPS D23 a D79

= vymezeni nadregionalnich biokoridord USES — Amerika — Svato3ské skaly
NK40(N) a Amerika — SvatoSské skaly NK40(V) a regionalnich biocenter
Bouc€sky vrch RC10109 a Svatava RC1142 a regionalnich biokoridorQ
Boucsky vrch - K40 RK20112 a Svatava — Citice RK994

» vymezeni vlastnich krajin Krusné hory — zapad (A.2) a Sokolovska panev
(B.3)

= stanoveni pozadavku na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obce —
vymezeni ploch pro zajisténi povodriové ochrany

- upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu
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Uzemné analytické podklady ORP Sokolov byly aktualizované v roce 2020 a uvadéji
celkem devét problému k feSeni. Zménou Uzemniho planu bude provéfena moznost
feSeni uvedenych problém:

OHO04 stara duini dila — vétrna jama dolu Matyas

OHO5 stara dulni dila — faraci a zasobovaci jama + tézni jama Marie
Pomocna — Matyas

OH27 stara duini dila — Svatava

OH84 zastavba v zaplavovém uzemi — zahradkarska kolonie v Podlesi
OHB85 zastavba v zaplavovém uzemi — zastavba v sidle podél Feky
Svatavy

ZH73 nadmérna hlukova zatéz — ulice Kraslicka

ZH90 Uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi — prasnost kvali opétovné
tézbé uhli v blizkosti sidla

ZKO03 negativni dominanta v krajiné — téZba uhli

- dalSi pozadavky

1) zména provéfi a pfipadné zohledni skuteCnosti zjisténé pfi vyhodnocovani
uplatiiovani uzemniho planu:

soulad Gzemniho planu s PUR, ZUR a stavebnim zakonem
aktualizovani zastavéného uzemi
provéfeni vyuziti zastavitelnych ploch; vyuZité plochy nebo jejich &asti
budou stabilizovany:
¢ast B1-Z
Cast B3-Z
Cast B4-Z
B6-Z
B9-Z
T2-Z
provéfeni vymezeni plochy vefejnych prostranstvi Pvz ozn. P3-Z —
Cast pozemku je v soukromém vlastnictvi
provéfeni vyuziti prestavbovych ploch; vyuzité plochy nebo jejich &asti
budou stabilizovany:
¢ast B1-P
Cast B2-P
B3-P a zaroven bude provéfen zpusob vyuziti — plocha je
vymezena jako plocha bydleni hromadné, ale je zde obnovena
Skola
B5-P
S2-P
. V2-P
provéfeni vyuzZiti opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi; vyuZita opatfeni
budou vypusténa:
X1.A zpevnéni bfehu s prvky zatravnéni
provéfeni vymezeni ploch s riznym zpusobem vyuZiti:
provéfeni vymezeni zplsobu vyuziti pozemku parc. €. 253 k.u.
Svatava — pozemek je vymezen jako ob¢anské vybaveni Ol, ale je
v soukromém vlastnictvi a vyuZivan jako zahrada u rodinného
domu
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provéfeni moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni

v nezastavéném Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona

= provéfeni vymezeni VPS, VPO a asanaci; vyuzit¢ VPS, VPO a asanace
budou vypustény:

D1 — zaroven provéfit vymezeni - ve vykrese VPS, VPO a asanaci je

oznacena jako D1 i ¢ast Zelezni€ni drahy

D4
T1
T2

X1.A1

VA1
VA2
VA3

Tabulka ¢. 12 PoZadavky verejnosti

2) zména provéfi a pfipadné zohledni nasledujici pozadavky na zménu uzemniho planu:

parc. ¢. K. vyuziti dle platného | navrhované odiivodnéni
pozemku | UP vyuziti
dopravni stavba je jiz
Cast Svatava | DS SmiSené obytné | zrealizovana - tato
661/2 SM (cca 360 m?) | ¢ast plochy DS neni
jiz potieba
v katastru
nemovitosti je
uveden druh
. Plochy smiSené pozemku ’ostvatnl'
54110 | S U | piochy lesni obytné SM (S2-z) | Plocha, zamer
vatavy (7 504 m?) Zadatele je vyuzivat
pozemek jako
sousedni (parc. ¢.
54/13) — rozsifeni
plochy S2-Z
Sast Plochy vefejného vybudovani pfijezdu
387/1 prostranstvi zelenh Plochy dopravni ke stavajicim
Svatava | PVz DS (cca 591 m?) garazim (pozn.
389 Plochy vyroby VD porizovatele: také
poZadavek obce)
rekreace
plochy vyroby zahradkova .
855/4 | Svatava | zem&déiské VZ (V2- | s moznosti zamer vybudovat
. zahradkovou osadu
Z) vystavby chatek
(64 950 m?)
Vefejna prostranstvi
— vefejna zelen PVz;
492 Cistau | VPS D15 Uprava rodinné bydleni vystavba rodinného
Svatavy | smérového oblouku; | (1816 m?) domu
dopravni koridor ze
ZUR D79
Cast Svatava \_/?/ggjigrzo(jggn;{[/\g_ rodinné bydleni vystavba rodinného
642/2 "1 (1421 m?) domu

P3-Z vefejna zelen
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v ul. Podlesi

628

Svatava

obcanské vybaveni —
vefejna infrastruktura
ve smyslu § 2 stav.
zékona Ol

rozsifit moznosti
dalSich sluzeb
vCetné bydleni
v bytovych a
rodinnych
domech;
vypusténi
predkupniho
prava pro
Karlovarsky kraj

planovany zamér
vlastnika pozemku

Tabulka ¢. 13 poZadavky obce

pof.

parc. ¢.

vyuziti dle platného

navrhované

.| k.a. . i odtvodnéni
¢. pozemku UP vyuziti
271 bydleni individualni obganské
Bl vyuziti OV pozemky v majetku
vefejna prostranstvi | ob&anské méstyse Svatava se
1. 273/1 Svatava —zelen PVz vyuziti OV stavbou ob&anského
274/1 vefejna prostranstvi | obCanskeé vybaveni
—zelen PVz vyuziti OV
obc¢anské vyuziti — Verejna
sport OS, obCanské | prostranstvi —
o 678 Svatava vyuviitl' - ostat[n" ' kon_1unikac':n|' ploc’rja pfed vstupem
sluzby OV, vefejna koridory a na urad
prostranstvi — zelenn | shromazdovaci
— park PVz1 plochy PVk
bydleni hromadné Stabilizované v ploge je jiz bytovy
3. 6 Svatava BH (pfestavbova uzemi bydleni dam 1€ Jiz bytovy
plocha B5-P) smisené SM
4 320 Svatava DS Bydleni Ba po’zerpcich stoji
' hromadné BH ytovy dum se
321/1 zahradou
zamérem meéstyse je
5. 665/1 Svatava PVz PVz1 parkova Uprava
s mobilidfem a altanem
zamérem méstyse je
parkova uprava
s mobiliafem, altanem
6. 634/1 Svatava Pvz PVz1 a parkovacimi misty,
se stanim na odpady,
autobusovou
zastavkou apod.
258/1
258/2 B3-P BH ey .
7 259 Svatava ol zamer vmesty’se vyuzit ]
260 pro ob¢anské vybaveni
Cast
699/4 DS
253 Svatava Ol Bl soukroma zahrada
Cast na ploSe PVz stoji
% |387/1 Svatava | PVz DS fadové garaze
10. 642/1 Svatava PVz 1 vefejné Ol Plocha pamatniku
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prostranstvi, vefejna
zelen, park
P3 - Z vefejna
642/10 + g
11. &ast 642/3 Svatava prgsf[ra,nstw - Bl Zahrada u RD
vefejna zeleh
PVz3 vefejné
12. 701/1 Svatava prostranstvi, vefejna | OV Parkovaci plocha
zelen
P3 - Z vefejna .
642/18 a g Objekt restaurace
13. | gagiyg | Svatava | prostranstvi - SM (srub) na Podlesi
verejna zelen
Cast u &.p. skutecny stav je
14. 102, 684 Svatava Bl DS komunikace
e Provéreni vedeni Cyklopfemosténi —
15. ;ﬁgg'fka trasy cyklostezky ze z obce k nadrazi a
Svatavy na Medard z nadrazi na Medard
C Provéfeni vedeni Cyklostezku — vymezit
Cyklisticka . Y
16. trasy cyklostezky ze jako verfejné
stezka Il i
Sokolova do Svatavy prospésnou stavbu

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
= provéfit moznost vymezeni cyklostezky propojujici Sokolov a Svatavu véetné
vymezeni VPS — pozadavek méstyse
= provéfit vramci vedeni cyklotrasy moznost vymezeni pfemosténi zeleznicni
drahy z obce k nadrazi a silnice na Josefov v misté od nadrazi k Medardu —
pozadavek méstyse
3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
= zména provéfi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném
uzemi dle § 18 odst. 5

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit
* nejsou pozadavky na vymezeni novych uzemnich rezerv
= zménou bude provéfeno stavajici vymezeni vSech uzemnich rezerv a jeho
ucelnost

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo

= pozadavek méstyse na vymezeni VPS pro navrhované cyklostezky
= zménou bude provéfeno vymezeni a uc€elnost viech VPS, VPO a ploch asanaci,
vyuzité plochy budou vypustény a vycet VPS, VPO a ploch asanaci bude aktualizovan
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno regulaénim planem, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

= nejsou pozadavky na vymezovani ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o
zméné v uzemi podminéno regulacnim planem, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant

= neni poZadavek na zpracovani variant

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspoiradani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, {j.
se stavebnim zdkonem a spravnim fadem, v platném znéni.

Clenéni dokumentace, nazvy a méfitka vykrest budou stejné jako u plvodniho tizemniho
planu.

Navrh zmény uzemniho planu bude obsahovat:
- vyrokovou Cast, ktera bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast,
- odavodnéni zmény, které bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Sougasti zmény bude zpracovani uplného znéni Uzemniho planu Svatava po vydani zmény.

Pokyny k textové éasti:

Ve vyrokové &asti budou uvedeny pouze ty jevy, které se v UP budou ménit. Uvede se &islo
nebo pismeno (nebo jiné oznaleni, napf. pofadi odrazky) a text, ktery se méni, zruSuje nebo
nahrazuje. Nové znéni ménéné c¢asti bude opatfené uvozovkami.

V ¢&asti oddvodnéni zmény bude vyhodnoceni splnéni zadani provedeno po jednotlivych
bodech zadani. Jednotlivé kapitoly budou shodné s kapitolami ¢asti odiivodnéni UP Svatava.
Obsahem odOvodnéni bude srovnavaci text s vyznaCenim zmeén a doplnéni. Soucasti
odlvodnéni bude i srovnavaci text celé vyrokové ¢asti s vyznacenim zmén.

Pokyny ke grafické ¢asti:

Graficka ¢ast vyroku i odvodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich ¢asti, které jsou
v UP ménény a pouze na vykresech, které jsou mé&nény. Vykresy budou zpracovany tak, aby
zmény byly vyrazné, tzn. na Cernobilém nebo barevné nevyrazném podkladu, pfiCemz
podstatna je Sitelnost mapového podkladu. Usporadani obsahu navrhu zmény UP Svatava a
obsahu jeho od(vodnéni bude zpracovano v souladu se stavebnim zakonem a jeho
vyhlaek, pfiéemz bude zachovano usporadani kapitol UP Svatava. Odchylky pfi
vymezovani ploch budou fadné zduvodnény. Navrh zmény bude vyhotoven v listinné i
elektronické podobé.

Pozadavky na vyhotoveni dokumentace:

Dokumentace bude vyhotovena v téchto podobach:

1) Listinna podoba
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= desky dokumentace budou oznaceny uplnym nazvem dokumentace v€etné seznamu
jednotlivych ¢asti

2) Elektronicka podoba ve formatu *.pdf

= textova a graficka ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby

= jednotlivé adresafe a soubory budou srozumitelné pojmenované a nebudou opatieny
heslem

= datovy nosi¢ bude oznacen Uuplnym nazvem dokumentace

3) Elektronicka podoba ve strojové &itelném formatu (dale jen ,SCF*)

= textova a graficka ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby

= jednotlivé adresafe a soubory budou logicky strukturované a srozumitelné
pojmenované

= datovy nosi¢ bude oznacen Uplnym nazvem dokumentace (data dle bodld 2. a 3.
mohou byt pfedana na spoleéném datovém nosici)

Textova &ast ve SCF
- texty v editovatelném formatu MS Office Word (*.docx)
- tabulkové &asti ve formatu MS Office Excel (*.xIsx)

Graficka &ast ve SCF
- GIS format *.shp nebo CAD format *.dxf

Projektové soubory
- budou pfedany kompletni projektové soubory vSech vykresu, pfipadné schémat
(*. mxd, *.aprx a podobnég), v€etné odkazll na pfipojené datové sluzby (WMS,
WFS apod.),
- u projektovych souborl nebude zakazana editace

Zdrojova data

- zdrojova data budou zahrnovat vektorové vrstvy vCetné prostorovych dat
(pfipadné rastrové datové vrstvy), které byly pouzity v projektovych souborech
vykresl a schémat

- vektorova data budou v GIS formatu *.shp nebo *.gdb, *.mdb pfipadné ve
formatech *.dwg, *.dgn, *.dxf systému CAD

- zdrojova data budou vrovinném soufadnicovém systému S-JTSK Krovak
EastNorth

- zdrojova data - jednotlivé datové vrstvy - budou organizovany/ulozeny v
adresafové nebo databazové struktufe (napf. osobni, souborové)

- zdrojova vektorova data budou odevzdana topologicky Cista, zejména u polygon
nesmi dochazet k pfekryvim nebo nedokryvim mezi jednotlivymi polygony; u linii
nesmi dochazet k pfetahim nebo nedotahlm liniovych kreseb.

Pocet vyhotoveni:
- navrh zmény pro spolec¢né projednani vzdy 2 paré véetné datového nosi¢e CD nebo
DVD, z toho 1 paré pro obec, pro kterou se navrh pofizuje a 1 paré pro pofizovatele
- pro vydani zmény 4 paré vcetné datového nosi¢e CD nebo DVD
- po vydani zmény bude vyhotoveno uplné znéni Uzemniho planu Svatava a to v poétu
4 paré vCetné datového nosi¢e CD nebo DVD
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g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na uzemi Svatavy se nachazi evropsky vyznamné lokality Matyas a piskovna Erika, které
jsou soucasti systétmu NATURA 2000. Navrh zmény obsahuje podnéty, které
pravdépodobné vyvolaji pozadavek na vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (zména vyuziti
pozemku p.p.C. 855/4 k.u. Svatava na rekreaci — zahradkovou osadu). Pofizovatel
predpoklada, Zze bude nutné zpracovat vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj. Pokud z projednavani navrhu zmény pozadavek vyplyne, bude do této kapitoly
doplnén.

H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Ze Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Svatava nevyplynul Zzadny pozadavek na
aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.
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ZAVER

Z vysledkl vyhodnoceni Uzemniho planu vyplyva, Zze vymezené zastavitelné plochy jsou pro
dalsi rozvoj uzemi dostateéné a neni potfeba nové plochy navrhovat. Nicméné
z vyhodnoceni vyplynula potfeba zmény uzemniho planu a to jak z divodu zménénych
legislativnich podminek, za kterych byl Gzemni plan vydan, tak na zakladé potfeby méstyse
Svatava i pozadavkl vefejnosti na zménu Uzemniho planu. Proto jsou soucasti Navrhu
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Svatava také pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu.

V obdobi let 2019 — 2023 nastaly zmény v podminkach, za kterych byl uzemni plan vydan.
Jedna se o legislativni zmény spodivajici v aktualizaci PUR, ZUR, novelizaci stavebniho
zakona a vyhlaSek o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Ve sledovaném obdobi bylo evidovano
nékolik podnétd pro zménu Uzemniho planu, které jsou soucasti pokyni pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu.

Navrh zpravy bude podle § 55 stavebniho zdkona projednan s dotCenymi organy a krajskym
Ufadem a v této dobé bude vyvésen na webovych strankach Méstského Ufadu Sokolov a
méstyse Svatava, aby se s obsahem navrhu zpravy mohla seznamit vefejnost. Na zakladé
projednani navrhu zpravy bude navrh doplnén a upraven apodle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona a predloZen zastupitelstvu k projednani a schvaleni.

Ve spolupraci se starostkou obce jako povéfenym zastupitelem ing. Evou Trfiskovou
zpracovala Bc. Lenka Spruzsanska, referent uzemniho planovani, Méstsky ufad Sokolov,
Odbor stavebni a uzemniho planovani.
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